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التصميم، وأثرها في تسهيل امتلاك المسكنالاستدامة في   

 
 أحمد بن رشدي طومان

المملكة العربية السعودية، الر�ض، جامعة الملك سعود، كلية العمارة والتخطيط    
 touman@ksu.edu.sa E-mailالبريد الإلكتروني: 

 الملخص
وثيق بين امتلاك المسكن، وتطبيق مفاهيم الاستدامة المسكن مطلب فطري، وحاجة إنسانية، وامتلاكه مطمح كل أسرة، وهناك ارتباط 

الـتي تيســر امتلاكــه، وربطـت الدراســة بــين هـذين الأمــرين، وحــددت قضـيتها الرئيســة في أن كثــيرا مـن الأســر تعــاني مـن تــدني فرصــة تملــك 
ث إن نســبة تملــك الأســر المســكن بســبب عــدم مقــدرة نســبة كبــيرة منهــا علــى الحصــول علــى المســاكن المعروضــة في الســوق وامتلاكهــا حيــ

% ويعود ذلك بشكل أساس إلى كبر مساحاتها النـاتج عـن عـدم مراعـاة الاحتياجـات الفعليـة للأسـرة ٤٧السعودية لمساكنها لا تتجاوز 
أثنـــاء مرحلـــة التصـــميم، وافترضـــت الدراســـة أن تطبيـــق مفهـــوم الاســـتدامة في مرحلـــة تصـــميم المســـكن يمكـــن أن يســـهم في ضـــبط عناصـــره 

 ، وبالتالي تخفيض تكلفته مما يساهم في رفع القدرة على تملكه.ومساحاته
وقد أجري استطلاع للمكاتب الهندسية وملاك المساكن، ومواقع التنفيذ؛ وتوصل إلى تدني فهم وتطبيق الاستدامة في تصميم المساكن، 

تحديــد عناصــر ومســـاحات وتكــاليف المســـكن  وبالرجــوع للمعــدلات العالميـــة، ولاحتياجــات الأســرة في المملكـــة العربيــة الســعودية أمكـــن
 الملائم، والذي لو تم تطبيقه لأمكن للأسرة أن تمتلك مسكنها في أقل من ثلث المدة اللازمة لامتلاكه في الوضع الراهن.

في  وقــد أوصــت الدراســة بضــرورة إعــادة النظــر في مســاحات القطــع في مخططــات تقســيمات الأراضــي، وأهميــة ترســيخ مفــاهيم الاســتدامة 
 كافة شرائح المجتمع، 

 استدامة، امتلاك، تصميم، مخطط، مسكن. مفتاحیة:الكلمات ال

 تمهید 
يتألف المسكن من مكو�ت وعناصر متشابهة إلى حد كبير، وقد تختلف تلك المكو�ت في تعدادها ومساحاتها من مجتمع لآخر ومن 
أسرة لأخرى، وفقًا للاحتياجات الفعلية المطلوبة، كما تتعدد العوامل التي تؤثر على نمط توزيع هذه العناصر وأحجامها وبالتالي تؤثر 

و ما قد يؤثر كنتيجة �ائية على فرصة الحصول على مسكن ميسر للغالبية، وهناك كثير من الدراسات التي على تكلفة المسكن وه
تناولت مفهوم المسكن والعوامل المؤثرة عليه وإمكا�ت خفض تكلفته، وكذلك فإن موضوع تأثير العوامل الثقافية وعلاقتها بشكل 

وضوعات التي تم تناولها في مجموعة من الدراسات التي أكدت على دور الثقافة المسكن الذي يبنيه الإنسان لنفسه هو كذلك من الم
بمفهومها الشامل على شكل المسكن عموما، ومن خلال دراسة وتحليل للمسكن في المجتمعات، وتأثير الوظيفة الرمزية للعمارة على 

 .(Amos. 1969 )الأفراد والمجتمعات 
ناسبة يحتاج إلى العديد من الحلول والابتكارات والدراسات؛ فقد قدّر مركز الأمم المتحدة لا يزال توفير المسكن ذو التكلفة الم

للمستوطنات البشرية مؤخراً أن أكثر من مليار نسمة في العالم يعيشون في مسكن غير مناسب، وأن أكثر من مئة مليون شخص 
م)، كما أنه على النطاق العربي، لا يزال نمو الطلب  ٢٠١٥يعيشون في شروط مصنفة على أ�م لا يجدون مأوى (مرجان، السيد: 

% ٣%  سنوً�، في حين أنه لم يزد معدل نمو المعروض من الوحدات السكنية عن ٩على الوحدات السكنية يقدر بز�دة تبلغ حوالي 
 .)٢٠١٨لمدن العربية (باهمام وهذا يعني أن حجم العرض المتاح سنوً� لا يستوعب إلا ثلث حجم الطلب على الوحدات السكنية في ا
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 :مقدمة

التنمية المستدامة هي التي تلائم متطلبات الحاضر دون إنقاص قدرة الأجيال المستقبلية لتتوافق مع تلبية متطلباتهم، وتشمل التنمية 
 مضمونين أساسيين:

 أ�ا ليست قاصرة على عدد من العلوم والمناطق بل للدلالة على العالم بأسره الآن وفي المستقبل.  •
 ليس هناك مفهوم محدد للتنمية المستدامة ولكن الغرض هو استمرار تلك التنمية. •

o :تعريف المسكن 
الإنسانية وواحد من أهم حقوق الفرد داخل المجتمع، تؤكد جميع المفاهيم المختلفة لتعريف المسكن، على أنه أحد ضرور�ت الحياة 

و"المسكن" لفظ تشتق معانيه من السكن والسكينة والهدوء والسكون وأيضًا الاستقرار والراحة والطمأنينة، وكلمة "سكن" تعني هدأ 
 م). ٢٠٠٠وارتاح واطمأن (عفيفي، أحمد: 

ة لتعدد التخصصات والمجالات ومنها أن مفهوم المسكن وفقًا وهناك العديد من المفاهيم التي صاحبت تعريف المسكن نتيج
للاستراتيجيات العالمية هو مكان ذو مساحة كافية وموقع مناسب تتوفر له البنية الأساسية وتتحقق به الخصوصية والأمن والإضاءة 

ذي يقيم فيه الفرد كمحل لإقامته أو موطنًا ومكاً� والتهوية وغيرها من العناصر الضرورية لاستقرار الفرد. وهو في القانون المدني المكان ال
يعبر عن المكان الذي يقيم فيه الفرد وما يتبع هذا المكان من ملحقات، أو لا يقيم فيه ما  ٢٢للسكنى التابعة له. وهو في القانون المقارن

 م). ٢٠٠٢دام هذا المكان ذو ملكية خاصة له وله الحق في سكناه. (مرجان، السيد: 
o :الأبعاد المحورية للاستدامة 

) ١للتنمية المستدامة ثلاثة محاور رئيسة تعد الدعائم الرئيسة لها، وباختلال أحدها تتأثر الأهداف الرئيسة للتنمية أو الاستدامة (شكل 
 :Society، المجتـمع Economy، الاقتـصاد Environmentهذه المحاور هي: البيئــة 

 
 

/ القواعد  القانون المقارن ليس "قانو�ً" بالمعنى الاصطلاحي للكلمة، وانما هو تعبير يستخدم للإشارة الى المنهجية المطبقة في مقارنة القوانين ٢٢
م قانونية مختلفة. وباعتباره فرع من العلوم القانونية، وبدا�ت ظهوره على يد الإغريق، وتبلور القانونية / المؤسسات القانونية في دول، أقاليم، أو نظ

 (Kamba 2002)في أوائل القرن السابع عشر 
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المستدامة) محاور التنمية ١شكل (  

)٢٠٠٧المصدر: سيد، مرعي (ديسمبر   
إن فكرة الاستدامة البيئية تقوم على ترك الأرض في حالة جيدة للأجيال القادمة أفضل مما كانت، فإذا احتفظ الإنسان بنشاطه وأدائه 

 دون استنزاف المواد الطبيعية أو إهدار البيئة الطبيعية يكون هذا النشاط مستداماً طبيعياً.
o التصميمية المستدامة: الأسس 

 يتم التحكم في المسكن تحت مظلة الاستدامة من خلال الأسس التصميمية الآتية:
 البساطة: الحصول على مسقط أفقي بسيط وواجهات خالية من التفاصيل، وفراغ حجمي مناسب. •
 تكلفة وأقل فاقد.المرونة: القدرة على التغيير وإعادة التشكيل، والقدرة على الامتداد والتطوير بأقل  •
 الوحدة: التوحيد القياسي ونمطية الوحدات الفراغية والإنشائية والفتحات ومن ثم السيطرة على تكلفة بناء المساكن. •
 الاحتواء: رفع كفاءة التصميم والحد من نسب الفراغات غير المستغلة وممرات الحركة. •
 وطرق ووسائل التنفيذ المقترحة. التوافق: التكامل بين الحلول المعمارية والنظم الإنشائية •
 التطويع: متابعة ودراسة واستخدام أحدث التقنيات ثم تطويع المناسب منها لاستخدامه وتحقيق الأهداف من خلاله. •
المساحة...الخ)، ويهدف إلى تجنب -الحركة -الثبات: الدراسة الوافية لجميع عناصر التصميم المعماري (الوظيفية  •

 (قبل وأثناء وبعد التنفيذ).التعديلات المختلفة 
الراحة: توفير متطلبات الإنسان داخل الفراغ المعماري وتطبيق معاملات ومعدلات التحكم في كل من: درجة الحرارة  •

 والرطوبة، حركة الهواء، الظلال، الضوء، الضوضاء، الرؤية.
فاضلة باستخدام وسائل التقييم المناسبة القياس: تحويل بدائل الحلول التصميمية المختلفة إلى قيم وأولو�ت تقبل الم •

 م).٢٠١٥(مرجان،
 

 مشكلة الدراسة:
تعاني كثير من الأسر من فرصة تملك المسكن بسبب عدم مقدرة نسبة كبيرة منها في الحصول على المساكن المعروضة في السوق 

% ٤٧الأسر السعودية لمساكنها لا تتجاوز  أن نسبة تملك ٢٠٣٠) حيث تشير الإحصائات لرؤية المملكة ٢٠١٧وامتلاكها (باهمام، 
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)، ويعود ذلك بشكل أساس إلى كبر مساحاتها الناتج عن عدم مراعاة الاحتياجات الفعلية ٢٠١٦(مجلس الشؤون الاقتصادية والتنمية،
 ). (Bahammam, 1998للأسرة أثناء مرحلة التصميم 

 فرضیات الدراسة:
الاستدامة في مرحلة تصميم المسكن يمكن أن يسهم في ضبط عدد عناصره ومساحاتها، وبالتالي افترضت الدراسة أن تطبيق مفهوم 

 تخفيض تكلفته على المدى القريب (التنفيذ)، وعلى المدى البعيد (التشغيل والصيانة) مما يساهم في رفع القدرة على تملكه.
 أهداف الدراسة:

 تهدف الدراسة إلى ما �تي:
مرحلة التصميم كأحد وسائل التحكم في تكلفة المسكن، وبالتالي تحقيق مفهوم الاستدامة بشقيها: التأكيد على أهمية  •

 استدامة الموارد، والاستدامة الاقتصادية.
رفع الوعي لدى المصممين، ومتخذي القرار، والراغبين في الحصول على المسكن لتحديد المتطلبات التصميمية  •

 الواقعية.
 منهجیة الدراسة: 

دت الدراسة على منهج الاستقراء والتحليل من خلال التجربة الواقعية، والتعايش الطبيعي مع المستخدمين للمسكن بدأً من مرحلة اعتم
 م).٢٠١٨التخطيط، ومروراً بعملية التصميم والتنفيذ، وانتهاءً بالاستخدام والتشغيل (العساف، 

 الية للوحدات السكنية لمبدأ الاستدامة في التصميم: دراسة استطلاعية ميدانية لقياس مدى تطبيق التصاميم الح
تناولـت كـلاً  ٢٣تم إجراء دراسة استطلاعية ميدانية (كعينة اختبارية، وليس كمسح شامل)، وذلك في كـلٍ مـن مـدينتي الـر�ض والطـائف

 من: 
 المكاتب الهندسية.  .١
 ملاك الأرضي السكنية الراغبين في تصميم مساكنهم. .٢
 المنفذة.الوحدات السكنية  .٣

وقد نفذت الدراسة من خلال المقابلات الشخصية والاستبانة البحثية لغرض الحصول على إجـابات محـددة لمجموعـة مـن الأسـئلة تكـوّن 
بمجملها تصوراً لواقع التصميم المعماري للوحدات السكنية وأثره في رفع تكلفة المسكن وما يترتب على ذلـك مـن إهـدار للمـوارد الماليـة، 

 ي السكنية، والمواد الأساسية، فضلاً عن التكلفة المستقبلية للصيانة والتلوث، الأمر المتعارض بجوهره مع قضية الاستدامة.والأراض
o  :منهجية إجراء المقابلات والاستبا�ت والدراسة النقدية 

 أولاً: مع المكاتب الهندسیة: 
 ١١لعمليـة تصـميم الوحـدات السـكنية في المكاتـب الهندسـية، وقـد شمـل المسـح روعـي في الدراسـة مقابلـة المهندسـين المعمـاريين المباشـرين 

، وتضــمن مقابلــة مهنــدس (معمــاري أو إنشــائي) مــن كــل ٢٤مكتبــاً هندســياً في مدينــة الــر�ض ١٥مكتبــاً هندســياً في مدينــة الطــائف، و

 تم اختيار مدينتي الر�ض والطائف لسببين، الأول: أن الباحث عمل في مكاتبها الهندسية لمدة طويلة، والثاني: لتنويع عينة الدراسة بين ٢٣
 العاصمة كمدينة كبيرة، وبين الطائف كمدينة متوسطة الحجم.

توفرة في منصة ممارس على تم اختيار المكاتب المعتمدة لدى الهيئة السعودية للمهندسين وفق البيا�ت الم ٢٤
 https://www.saudieng.sa/Arabic/Eservices/Offices/Pages/engineering-offices-main.aspxالرابط:
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سـة لثلاثـة تصـاميم مـن إنتاجـه دراسـة نقديـة تحـدد مكتب وتوجيه مجموعة من الأسئلة المعـدة مسـبقاً ضـمنتها اسـتبانة المهندسـين، مـع درا
) ١مدى تجاوبها مـع الاحتياجـات الحقيقيـة للمسـتخدمين، وبالتـالي تطبيقهـا لمبـدأ الاسـتدامة. وقـد كانـت نتـائج المسـح كمـا في الجـدول (

 الآتي: 

) نتائج مقابلة المهندسين المصممين في المكاتب الهندسية١جدول (  
 لا نعم السؤال 

%١٣ تصور واضح عن مفهوم الاستدامةلديك  ١  ٨٧%  

%٢٠ تحرص على تطبيق رأيك المعماري التصميمي حتى لو تعارض مع الربح المادي ٢  ٨٠%  

%٢ زبائن المكتب على وعي بمفهوم الاستدامة ٣  ٩٨%  

٤ 
أنت راض عن مستوى التصاميم المقدمة من قبلكم من حيث تجاوبها الحقيقي مع الاحتياجات 

 السكنية
٤٥%  ٥٥%  

%٨٥ تحرص على توعية الزبائن وإشعارهم بالهدر الذي يمارس في مرحلتي التصميم والتنفيذ ٥  ١٥%  

%٦٧ تمارس عليك ضغوط من قبل الإدارة العليا لتمرير رغبات الزبائن برغم الهدر والمبالغة ٦  ٣٣%  

%٧٧ تأثر مستواك التصميمي بسبب ضغوط الزبائن غير المقنعة ٧  ٢٣%  

٨ 
برغم الجهود المبذولة لترشيد التصميم وبالتالي خفض النفقات إلا أن سلوك الملاك عند التنفيذ 

 يعارض ذلك 
٨١%  ١٩%  

 ة: تيمن مجمل إجابات المهندسين السابقة، وبحسب نسبة الإجابة يمكن الوصول للنتائج الآ

 من المهندسين لديهم هذا التصور. يندر وجود زبائن لديهم تصور واضح عن الاستدامة، في حين وجد أن قليلاً  •
يحرص كثير من المهندسين على توعية الزبائن بأهمية ترشيد التصاميم لتكون مسـتدامة، في حـين وجـد أن هنـاك ضـغوطاً  •

 تمارس عليهم أثناء التطبيق بسبب النواحي المالية، وبالتالي: تأثر المستوى الفني لكثير منهم.
 ثانیاً: مع الملاك: 

ونفذت الدراسة على شكل مقابلات شخصية مع مجموعة من ملاك الأراضي السكنية ممن أ�ـوا مرحلـة التصـميم مـن المكتـب الهندسـي 
وحصــلوا علــى الترخــيص، وباشــروا علميــة التنفيــذ، وتنوعــت عناصــر العينــة بــين مــن هــم في مرحلــة العظــم وآخــرين في مراحــل التشــطيب 

 ) الآتي: ٢من مدينة الر�ض، وكانت إجاباتهم كما في جدول ( ١٤من مدينة الطائف، و ١٢الأخيرة، وكان عدد المتجاوبين 
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) نتائج مقابلة ملاك الوحدات السكنية٢جدول (  
 لا نعم السؤال 

%٩ طبقت التصميم المعتمد من البلدية تماماً  ١  ٩١%  

%٦١ بطريقة مختلفةكثير من الرسومات الهندسية لم أكن أفهمهما قبل التنفيذ، ونفذت  ٢  ٣٩%  

%٧ أفهم معنى الاستدامة في التصميم والتنفيذ وأحرص على تطبيقه ٣  ٩٣%  

%٧٤ العوامل الاجتماعية والضغوط من المعارف حددت معالم التصميم لدي ٤  ٢٦%  

%٨٧ تكلفة التنفيذ كانت أكبر من المتوقع ٥  ١٣%  

%٤٥ توجد عناصر غير مستغلة بشكل جيد في المبنى ٦  ٥٥%  

%١٢ كنت استحضر تأمين مسكن مرن يستوعب أكثر من أسرة مستقبلاً  ٧  ٨٨%  

%٧٥ الموقع والمجاورون يؤثران على حجم ونوع وتشطيب المسكن  ٨  ٢٥%  

 من مجمل إجابات الملاك السابقة، وبحسب نسبة الإجابة يمكن الوصول للنتائج الآتية:
ينـدر وجـود زبائـن علـى وعـي بمفهـوم وأهميـة الاسـتدامة في التصـميم المعمـاري تأكيداً لإجابات المهندسين السابقة، فإنـه  •

 والتنفيذ.
تأثر كثير من الملاك بالوضع الاجتماعي وضغوط المحيطين في التصميم والتنفيذ، دون الاعتناء بالتكلفة الحقيقية والنظـرة  •

 المستقبلية.  
 ثالثاً: الدراسة النقد�ة لمواقع منفذة:

ليليــة لمجموعــة مــن المســاقط المعماريــة لمواقــع ســكنية منفــذة لقيــاس مــدى كفــاءة اســتخدام الفراغــات وتجاوبهــا مــع حجــم وشملــت دراســة تح
تصـميماً في مدينـة الطـائف، ١١الأسرة وتمددها المستقبلي، ووضعها الاقتصادي، وقد وضعت مجموعة من عناصر التقييم وشملـت العينـة 

 ) الآتي: ٣ائج التحليل كما في جدول (تصميماً من مدينة الر�ض، وكانت نت١١و
  

326



 
) نتائج دراسة مساقط الوحدات السكنية٣جدول (  

 لا نعم السؤال 

%١٨ يتجاوب التصميم مع متطلبات الأسرة بشكل متطابق دون ز�دة أو نقص ١  ٨٢%  

%٥٩ % من قيمة المشروع٢٠كمية الهدر في المساحات والمواد تعادل أكثر من  ٢  ٤١%  

%١٧ التصميم مع مفاهيم الاستدامةيتجاوب  ٣  ٨٣%  

%٢٣ الملاك راضون عن التصميم وليس هناك شكوى من ضياع مساحات  ٤  ٧٧%  

%٨٠ %٢٠التكلفة فاقت المتوقع بأكثر من  ٥  ٢٠%  

%٣٧ التنفيذ تم بجهد مالي كامل دون الحاجة إلى تمويل خارجي ٦  ٦٣%  

%٩ الحالي والمستقبلي والقدرة الماليةالتنفيذ تم على مراحل تراعي حجم الأسرة  ٧  ٩١%  

%٩٥ المبالغات تنحصر في المساحات والتشطيبات ٨  ٥%  

 من مجمل دراسة المساقط المنفذة، وبحسب نسبة الإجابة يمكن الوصول للنتائج الآتية:
 لا تتجاوب كثير من التصاميم مع احتياجات الأسر، ولا مع مفاهيم الاستدامة. •
 الملاك بالتكلفة قبل البدء بالتنفيذ، وسبب ذلك المبالغات في مراحل التصميم والتنفيذ.يفاجأ كثير من  •

مــن مجمــل الاســتطلاع للمكاتــب الهندســية وللمــلاك ولمواقــع التنفيــذ يتضــح تــدني تطبيــق مفهــوم الاســتدامة في التصــميم، وهــو مــا يؤكــد 
عاة الاحتياجات الفعلية للأسر أثناء مرحلة التصميم يتسبب في مبالغات المشكلة التي انطلقت منها الدراسة، والتي تشير إلى أن عدم مرا

 في المساحات وبالتالي في التكلفة مما يقلل من فرص تملك المسكن.
 كما أن الاستطلاع السابق للمصممين والملاك والتصاميم، يوضح أن الخلل يكمن في: 

 ضعف الوعي بمفاهيم الاستدامة لدى المهندسين والملاك. •
 ثير الضغط الاجتماعي على شكل المبنى وتكلفته.تأ •
 هناك إهدار كبير للموارد المالية والأراضي ومواد البناء، �شئ عن قلة الوعي بالاستدامة التصميمية والتنفيذية. •

o التصميم النموذج للمسكن في المملكة 
لـــق أمـــر غـــير ممكـــن، لتفـــاوت احتياجـــات إن إطـــلاق وصـــف النمـــوذجي علـــى تصـــميم مســـكن في المملكـــة العربيـــة الســـعودية بشـــكل مط

المستخدمين، ولتنوع عاداتهم، إلا أن التصميم المقترح هو نموذج تقريبي لما يمكن أن يكون عليه تصميم المسكن وفقا للاحتياجات العامة 
كما يوضحها (شكل للأسر، وقياسا بالمعدلات العالمية، وقد أجريت عدة دراسات بهذا الصدد وحصرت المتطلبات الأساسية للمسكن  

 ) الآتي:٢
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 )٢٠١٨) عناصر المسكن المنطقية للأسرة السعودية (باهمام، ٢شكل (

) يتضــح منطقيــة ومحدوديــة العناصــر المكونــة للمســكن في بيئــة المملكــة العربيــة الســعودية، وهــو مــا يؤكــد نتــائج الاســتطلاع ٢مــن (شــكل 
 ومساحات الوحدة السكنية.السابق والذي أشار إلى وجود مبالغات في عناصر 

)، وبحساب المساحة المخصصة للفرد من المسـكن ٤وبالرجوع للمعدلات العالمية للمساكن في تسع دول مختلفة والتي يوضحها (جدول 
 نجد أن النتائج مقبولة إلى حد كبير، وتجعل امتلاك المسكن متاحا لنسبة أكبر من مواطني تلك الدول.

 .العالمية بالمتوسطات المسكن في للفرد المخصصة ) المساحة٤جدول (
٢مساحة الوحدة م الدولة ٢مساحة الفرد م عدد أفراد الأسرة   

 ٧٣ ٣.١ ٢٢٧.٦ أستراليا
 ٥١ ٢.٥ ١٢٨ كندا

 ٤٤ ٢.٤ ٨٦.٩ بريطانيا

 ٤٠ ٢.٢ ٨٩.٧ ألمانيا

 ٣٨ ٢.٥ ٩٣.٩ النمسا

 ٣٧ ٢.٨ ٩٤.١ اليابان

 ٣٧ ٢.٦ ٩٦ إيطاليا

 ٢٣ ٣.٢ ٦٩ بولندا

 ١٣ ٢.٩ ٣٦.٥ هونغ كونغ

 ٣٩.٥ ٢.٧ ١٠٢.٤ المتوسط
)۲۰۱۷المصدر (باھمام،   
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من مجمل نتائج الاستطلاع، ومن ملخص احتياجات الأسرة من عناصر المسكن، وبالرجوع للمعدلات العالمية لمساحات المسكن يمكن 
وضع تصور أولي لاحتياجات الأسرة في المملكة العربية السعودية من عناصر المسكن ومساحاتها، حيث تتكون الأسرة في المتوسـط مـن 

 ) الآتي: ٥ وبنتين، وبحكم الوضع الاجتماعي: تحتاج هذه الأسرة إلى العناصر التي يوضحها جدول (ستة أفراد، الوالدين وابنين
 

) العناصر والمساحات اللازمة لسكن أسرة نموذجية٥جدول (  
۲المساحة م العنصر  ملحوظات 

 - ۲۰ نوم والدین

على اعتبار أن استقلال الطفل بغرفة خاصة غیر محبذ  ۲۰ نوم أبناء
 اجتماعیاً 

 لتفریق الأولاد عن البنات ۲۰ نوم بنات

م٦×٤ ۲٤ مجلس رجال  

م٥×٤ ۲۰ مجلس نساء  

م٥×٤ ۲۰ صالة  

 - ۱٥ مطبخ

حمامات ۳ م۲×۲كل حمام  ۱۲   

 - ٥ مستودع

ممرات وموزعات 
% من مجموع المساحات۱٥نسبة  ۲٥ وجدران  

 - ۱۸۱ المجموع

 الآتي: من الجدول السابق يستخلص
، وعلـى اعتبـار أنظمـة البنـاء المعمـول بهـا حاليـاً فـإن البنـاء يسـمح بـه علـى شـكل ٢م١٨١المساحة المطلوبة لهذه الأسـرة  •

%، وبالتــالي فــإن هــذه المســاحة يمكــن أن تقســم علــى الأدوار لتكــون مســاحة الــدور ٥٠دوريــن وملحــق علــوي بنســبة 
 .٢م٨٠الأرض 

% من الأرض، وهذا يحقق الارتدادات المطلوبـة عـن الجـار والشـارع، وعليـه فهـذا ٦٠بحسب النظام فإن البناء يتم على  •
 .٢م١٥٠لتكون موقفا للسيارة يصبح المجموع  ٢م٢٠، وبإضافة مساحة ٢م١٣٠المسكن يحتاج إلى أرض بمساحة 

في الأراضـي تظهر البيا�ت في المخطط الاستراتيجي الشامل لمدينة الـر�ض أن متوسـط مسـاحة قطعـة الأرض السـكنية  •
هـ)، وأصـغر مسـاحات الأراضـي  ١٤٢٤(الهيئة العليا لتطوير مدينة الر�ض،  ٢م  ٧٦٥الحضرية التي تم تخطيطها يبلغ 

، وعليــــه فـــإن مســـاحة الــــدور للوحـــدة الســــكنية ٢م٤٠٠المســـموح بهـــا في مخططــــات تقســـيمات الأراضـــي لا تقــــل عـــن 
مجموع مسطحات البناء للدورين مع الملحق شاملا الأسوار ، ولو بنيت بكامل المساحة المسموح بها فسيكون ٢م٢٤٠

 .٢م٦٠٠والخزا�ت هو 
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% عــن ٢٩٠النتيجــة الواضــحة مــن الحســاب الســريع الســابق أن قطــع الأراضــي الحاليــة؛ والوحــدات الســكنية المنفــذة عليهــا تزيــد بواقــع 
 ة يمكن أن تكفي لثلاث أسر.الحاجة الحقيقية، أو بعبارة أخرى فإن الوحدات السكنية المصممة لأسرة واحد

ر�ل لبنــاء مســكن العائلــة الخــاص، علــى اعتبــار أن الأرض موجــودة  ١٨١٠٠٠وفي حــين يحتــاج رب الأســرة في الوضــع الحــالي إلى مبلــغ 
�ل، ر ١٠٠٠مسبقا، وأن هذه الأرقام لتكلفة بناء متوسط المسـتوى، وأن متوسـط تكلفـة بنـاء المـتر المربـع شـاملا الأسـوار والخـزا�ت هـي 

ر�ل، وفي حــين يحتـاج إلى عشــر سـنوات علـى الأقــل لتحقيـق مطلبــه،  ٦٠٠٠٠٠فإنـه بإعـادة الحســاب وفـق الأرقــام السـابقة، يحتـاج إلى 
فإنــه وبإعــادة الحســاب وفــق الأرقــام المســتدامة يحتــاج إلى ثــلاث ســنوات فقــط ليمتلــك مســكنه. بحيــث تكــون تكلفــة امــتلاك المســكن في 

  )HIS, n.d., 2010رة من إجمالي دخل الأسرة السنوي (حدود ثلاث مرات ونصف الم
إن هذا الاسـتنتاج، وعلـى الـرغم مـن تجـاوزه لكثـير مـن العـادات الاجتماعيـة والإلـف العـام لـدى النـاس، فـإن الباحـث لا يـدعو إلى جعـل 

المنصفة في الفرق بين الأرقام الحالية ، ولكن يدعو إلى إعادة النظر ٢م١٣٠، أو مساحة أرض ٢م٨٠جميع المساكن بمساحة بناء أرضي 
للمســاحات ومبــالغ التنفيــذ، وبــين مـــا توصــل لــه البحــث لإدراك حجـــم المبالغــة، ومــن ثم اتخــاذ مكانـــة وســطى تحقــق الاســتدامة للأبنـــاء 

 وأبنائهم، ورزق الجميع مكفول من الله تعالى، إلا أننا مأمورون بالأخذ بالأسباب.
 الخلاصة، والتوصیات: 

الدراسة من خلال الاستطلاع إلى وجود تدني في فهم الاستدامة على مختلف المستو�ت المتعلقة بإنتاج الوحـدة السـكنية سـواء خلصت 
 لدى الملاك أو في المكاتب الهندسية المصممة.

اع تكـاليف المسـكن، كما توصـلت إلى وجـود بـون شاسـع بـين المتطلبـات الفعليـة للأسـرة وبـين مـا تـتم ممارسـته حاليـا، ممـا تسـبب في ارتفـ
 وعجز كثير من الأسر عن امتلاكه.

إن استحضار مبادئ الاستدامة يحتم إعادة النظر في مساحات الوحدات السكنية الحالية لتحقيق الاستدامة من جهـة، ولتيسـير امـتلاك 
 المسكن من جهة أخرى، وفي هذا الصدد يوصى بالآتي: 

الشــــؤون البلديــــة والقرويــــة لترشــــيد مســــاحات القطــــع في المخططــــات  إعــــادة النظــــر في أنظمــــة التخطــــيط مــــن قبــــل وزارة •
 السكنية.

تبــني الهيئــة الســعودية للمهندســين لمفهـــوم الاســتدامة في التصــميم، ورفــع الــوعي بـــه تــدريجيا لــدى الممارســين مــن خـــلال  •
 المحاضرات العامة، والدورات التدريبية كمرحلة أولية للانتقال إلى مرحلة الإلزام.

 هوم التصميم المستدام في كليات الهندسة والعمارة من خلال المناهج الدراسية. ترسيخ مف •
مطالبــة المكاتــب الاستشــارية بــتعلم وتعلــيم وبــث ثقافــة الاســتدامة العمرانيــة في عملائهــا، علــى ألا يكــون إرضــاء الزبــون  •

 مقدماً على هذه المبادئ.
يـة مـن خـلال بـرامج الإذاعـة والتلفزيـون، واستضـافة الممارسـين مسؤولية وسائل الإعلام عن نقـل فكـرة الاسـتدامة العمران •

 المعنيين بهذا الشأن.
 المراجع

 العر�یة: 
. الهيئــة العليـا لتطــوير مدينــة الـر�ض، المملكــة العربيــة المرجــع في تيسـير تصــميم وبنــاء المسـكن الحــديث باهمـام، علــي وآخــرون. •

 هـ.١٤٢٤السعودية. 
، جامعـــة مجلـــة د راســـات الخلـــيج والجزيـــرة العربيـــة. "جعـــل المســـكن المعاصـــر بالمملكـــة العربيـــة الســـعودية ميســـرا". باهمـــام، علـــي •
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 م)٢٠٠٣). (١٠٩، (العدد ٢٩الكويت، المجلد 
المجلــــة . "صــــعوبة الحصــــول علــــى المســــكن وامتلاكــــه في ظــــل المتغــــيرات الراهنــــة في المملكــــة العربيــــة الســــعودية". باهمــــام، علــــي •

 م)٢٠١٧، (المجلد التاسع). (يةالاجتماع
"مــــنهج فعــــال لتــــوفير الإســــكان الملائــــم في المملكــــة العربيــــة الســــعودية". مجلــــة جامعــــة الملــــك ســــعود، العمــــارة  باهمــــام، علــــي. •

 م)٢٠١٨). (١، (الإصدار ٣٠والتخطيط، المجلد 
مجلـة جامعـة الملــك . ، "نمــاذج إسـكانية تتوافـق مــع المتغـيرات السـكانية السـعودية: حالــة دراسـية لمدينـة الــر�ض". باهمـام، علـي •
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